Despacho — Concessao de Juizo de Urgéncia

Processo: 1234/24.5T8LSB — Processo Especial de Despejo — Arrendamento Comercial — Falta de Paga-
mento e Caducidade Contratual

Autor/Requerente: Empresa de Arrendamento Comercial, Lda., NIF 514 789 321, sede na Rua da Boa-
vista, n° 45, 3.2 Esq., 1200-066 Lisboa

Réu/Requerido: Sr. Jodo da Silva, NIF 222 333 444, residente na Avenida das Descobertas, n° 12, 2.2 Dto.,
1400-018 Lisboa

Mandatarios: Dr. Ana Martins (OA 12345) e Dr. Luis Pereira (OA 67890) — Advogados da Requerente
Juiz: Juiz de Direito da 1.? Sec¢ao Civel da Vara Civel de Lisboa

Lisboa, 15 de marco de 2024

I. Fundamentacao de facto

1. A Requerente celebrou, em 01 de janeiro de 2020, contrato de arrendamento comercial com o Réu,
relativo ao estabelecimento comercial situado na Rua da Prata, n® 78, 2.2, 1150-025 Lisboa, pelo prazo
de cinco (5) anos, com inicio em 01 de janeiro de 2020 e termo em 31 de dezembro de 2024, ao valor
mensal de €2 500,00 (dois mil e quinhentos euros).

2. O Réu deixou de pagar as rendas referentes aos meses de julho a fevereiro de 2024 (totalizando oito (8)
meses em divida), totalizando a divida principal de € 20 000,00.

3. Em virtude da mora superior a trés (3) meses, a Requerente notificou o Réu, em 05 de margo de
2024, por carta registada com aviso de rececdo, de que, nos termos do artigo 1091.°2 do Cdédigo Civil,
o contrato caducaria automaticamente, sendo exigivel a entrega do imével e o pagamento das quantias
em divida, acrescidas de juros moratérios ao tipo legal (artigo 408.2 do Cédigo Civil) e de indemnizagao
pelos danos causados pelas obras realizadas sem prévia autorizacao (valor estimado em €5 000,00).

4. O Réu nao respondeu a notificacdo e permanece a ocupar o imével, impedindo a Requerente de proceder
a sua reconstituicdo para novo arrendamento.

II. Fundamentagao de direito

5. Nos termos do artigo 1053.° do Coédigo Civil, a caducidade do contrato de arrendamento comercial
produz a sua resolucdo automaética, permitindo ao senhorio requerer a entrega da coisa arrendada.

6. O artigo 567.2, n.2 2, alinea d), do Cédigo de Processo Civil autoriza a concessao de medida cautelar de
despejo imediato quando demonstrada a urgéncia e o risco de prejuizo irreparavel ou de dificil reparacao,
como é 0 caso em aprego, em que a ocupagao indevida impede a exploracao comercial do imovel e gera
perdas patrimoniais & Requerente.

7. O pedido de medida de urgéncia estd devidamente fundamentado no risco de continuacao da ocupacgao
e na necessidade de salvaguardar o direito de propriedade da Requerente, bem como na impossibilidade
de aguardar a tramitagdo normal do processo sem prejuizos significativos.

III. Decisao

8. Concede-se, em carater de urgéncia, a medida de despejo imediato contra o Sr. Jodao da Silva,
determinando a desocupacdo do imovel sito na Rua da Prata, n® 78, 2.2, 1150-025 Lisboa, no prazo
méaximo de trinta (30) dias a contar da notificagdo deste despacho, sob pena de coagdo coerciva
nos termos do artigo 570.° do CPC.

9. Nomeia-se o Sr. Joaquim Mendes, oficial de justica da Comarca de Lisboa, para proceder a pratica
da coacdo coerciva, caso o Réu nao desocupe o imoével no prazo referido, devendo o oficial expedir o
competente mandado de despejo e, se necessério, autorizar a utilizagdo de forga publica, nos termos do
artigo 571.2 do CPC.



10. Fica o Réu obrigado a:
Obrigacéao Prazo
Desocupacao total do imével, entregando as chaves a 30 dias a contar da notificagdo deste
Requerente ou ao seu mandatario, e a entrega do imoével em despacho

bom estado de conservagao, salvo o desgaste natural decorrente

da sua utilizacao.

Pagamento da divida principal de € 20 000,00 (vinte mil euros), Até a data da efetiva desocupacdo,
acrescida de juros moratérios ao tipo legal a contar de 01 de mediante depésito judicial ou pagamento
julho de 2024, bem como da indemnizacao de € 5000,00 (cinco direto & Requerente

mil euros) pelos custos das obras ndo autorizadas.

Pagamento das custas processuais e dos honorérios do oficial de  No prazo de 10 dias apés a efetiva
justica referentes & coagdo coerciva, caso se faca necessaria. desocupacao

11.

12.

13.

14.

15.

Intima-se o Réu, por carta registada com aviso de rececdo, para que tome ciéncia da presente decisao
e cumpra integralmente as obrigagoes acima descritas.

Intima-se a Requerente, através do seu mandatério, para que, caso o Réu ndo cumpra o prazo estabe-
lecido, apresente ao tribunal, no prazo de cinco (5) dias, o requerimento de execugao forcada da medida
de despejo, bem como a documentacao comprobatoéria do valor da divida e dos custos das obras.

Regula-se o depésito judicial da quantia de €25 000,00 (vinte e cinco mil euros), correspondente
soma da divida principal, juros estimados até & data de pagamento e indemnizacao, a ser efetuado na
conta da Secgdo Civel da Vara Civel de Lisboa, sob o ntimero de processo 1234/24.5T8LSB, até ao dia
30 de marco de 2024, como garantia do cumprimento da obrigagdo pecuniaria.

Fica o presente despacho publicado no Boletim de Informacgao Judicial da Comarca de Lisboa e
afixado no mural da secretaria da Vara Civel, nos termos do artigo 572.° do CPC.

Custas: As custas processuais e as despesas com a coagdo coerciva serdo suportadas pelo Réu, nos
termos do artigo 84.¢ do CPC.

Assim decidido, publicado e notificado, na presenca dos mandatarios das partes.

Juiz de Direito da 1.2 Seccao Civel da Vara Civel de Lisboa

Notificagao:
- Sr. Jodo da Silva — por carta registada com aviso de recegdo.
- Empresa de Arrendamento Comercial, Lda. — por meio do seu mandatdrio, Dr. Ana Martins (OA 12345).
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